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FICHE COMMERCIALE

Activité : Appartement
Localisation : Talence

Superficie : 83 m2
Montant : 289 000,00€ (Prix Hors FAl)
Référence : VTE26352
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Fiche commerciale - VTE26352

Descriptif

A Talence, decouvrez ce bel appartement T4 de 83 m?, situé au ler étage avec ascenseur, au sein d’'une
résidence construite en 2013, bien entretenue et entourée de jardins.

Son principal atout : une grande terrasse couverte exposée plein Sud, donnant sur le jardin de la résidence et
offrant un cadre calme et agréable, tout en étant & seulement 200 métres de I'arrét de tram Lycée Vaclav
Havel. L'appartement est vendu avec 2 places de parking.

L'appartement dispose d’une agreable piece de vie de 31 m2, baignée de lumiére et largement ouverte sur la
terrasse grace a de grandes portes-fenétres. La cuisine équipée, bénéficie d’un bar / espace repas, idéal pour
les repas du quotidien et les moments conviviaux.

Les 3 chambres offrent des surfaces confortables :

« chambre de 13 m2 avec placard intégré ;
« chambre de 11 m2 avec placard intégreé ;
e chambre de 10 m2.

Chaque chambre bénéficie d’'une porte-fenétre donnant directement sur la terrasse, ainsi que de volets en
bois. Un couloir d’environ 6 m? dessert la partie nuit. La salle de bains est équipée d’'une baignoire avec
douche et d’'une double vasque. Les WC sont séparés. L'entrée et la buanderie représentent environ 5 m2.

La grande terrasse couverte, entierement carrelée, constitue une véritable piéce supplémentaire et peut étre
utilisée toute I'année. Son exposition Sud et sa vue sur les jardins de la résidence offrent un environnement
particulierement agréable. Des volets mobiles en bois permettent de créer de 'ombre selon les besoins et de
profiter pleinement de la terrasse en été.

La résidence, livrée en 2013, est bien entretenue et dispose :

« d'un ascenseur ;

e d'un local a vélos ;

« de jardins communs ;
« de parkings.

L'appartement est vendu avec 2 places de parking :

« une place située au sous-sol de la résidence, accessible directement par I'ascenseur ;
« une seconde place située dans un autre immeuble a environ 50 métres.

L'appartement bénéficie d'un emplacement pratique, a proximité immédiate des transports et des commerces :
Supermarchés et commerces de proximité accessibles a pied

Rocade bordelaise : environ 1 km

Informations complémentaires

e Type : T4

e Surface : 83 m2

« Etage : ler avec ascenseur

e Chambres : 3

« Terrasse : 25 m?, couverte et exposée Sud
 Parking : 2 places

« Chauffage : gaz de ville

« DPE: B

« Résidence : 2013

Prix (;I;e : 299 000 € FAI, honoraires inclus a 10 000€ TTC a la charge de I'acquéreur.
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