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Descriptif

La sociéte JL Partners vous présente une nouvelle opportunité : un local commercial de 705m2 + 462m2 de
terrasse extérieure a louer sur la commune de Boé, en pleine zone commerciale.

Présentation générale :

Au rez-de-chaussée d'un batiment neuf et attractif, ce local commercial de 705,54 m2 complété par une terrasse de 462
m? bénéficie d’'un emplacement n°1 dans une zone d’activité en plein essor a proximité d’Agen. Une opportunité rare
pour une enseigne recherchant a la fois visibilité, confort d’exploitation et potentiel de clientele.

Détails techniques :

Surface intérieure : 705,54 m2
Terrasse extérieure : 462 m2
Conception premium : bardage Rockpanel, garde-corps vitrés, structures métalliques robustes

Parkings adaptés dont PMR, espaces verts paysagés et cheminements béton désactivé

Conditions financieres :

Loyer annuel : 126 900€ HT/HC soit 10 575€ HT/HC/maois.

Dép6t de garantie : 2 mois de loyer HT/HC
[ ]

Frais d’agence : 20 % HT du loyer annuel HT/HC a la charge du preneur.

Potentiel et avantages :

Surface rare et immédiatement disponible

Emplacement n°1 avec forte visibilité et accessibilité optimale

Zone d’activité dynamique garantissant un flux régulier de clientéle

Convient parfaitement aux activités commerciales a fort trafic : restauration, distribution spécialisée, services

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques
: www.georisques.gouv.fr

Plus d’informations et visites sur demande, veuillez contacter :
Antoine Lummeaux : alummeaux@jlpartners.fr / 06 07 67 94 46

A trés vite !

Mots clés en rapport avec cette annonce : local commercial 705 m2, terrasse extérieure 462 m2, Boé, zone commerciale
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dynamique, emplacement n°1, rez-de-chaussée, batiment neuf et moderne, visibilité maximale, attractivité commerciale,
surface rare, exploitation immédiate, flux régulier de clientéle, activités commerciales a fort trafic, restauration, distribution
spécialisée, services, conception premium, bardage Rockpanel, garde-corps vitrés, structures métalliques robustes,
parkings adaptés, places PMR, espaces verts paysagers, cheminements béton désactivé, confort d’exploitation, potentiel
clientéle, proximité Agen, investissement stratégique, loyer annuel 126 900 € HT/HC, dépbt de garantie 2 mois, frais
d’'agence 20 % HT, zone en plein essor, accessibilité optimale, communes alentours : Agen, Le Passage, Bon-Encontre,
Port-Sainte-Marie, Layrac, Foulayronnes, Colayrac-Saint-Cirg, Saint-Pierre-de-Clairac, Estillac, Astaffort,
Sérignac-sur-Garonne, emplacement premium, opportunité commerciale rare, visibilité et attractivité maximales,
environnement sécurisé et paysager, site prét a I'exploitation, potentiel de développement et croissance.
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https://www.google.com/maps/place/JL+partners/@44.8621773,-0.6447694,15z/data=!4m2!3m1!1s0x0:0xe9096acea2fb897?sa=X&ved=2ahUKEwj7n5fktfz9AhXSV6QEHVJiDJ0Q_BJ6BAhZEAg
https://www.google.com/maps/place/JL+partners/@44.8621773,-0.6447694,15z/data=!4m2!3m1!1s0x0:0xe9096acea2fb897?sa=X&ved=2ahUKEwj7n5fktfz9AhXSV6QEHVJiDJ0Q_BJ6BAhZEAg



http://www.tcpdf.org

